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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Alus:

detailplaneeringu algatamisettepanek eraisikult 02.12.2019
Rapla valla tildplaneering - kehtestatud: 01.03.2011
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

Objekt:
Liiva tn 2 detailplaneering, Rapla linn

Detailplaneeringu eesmirk:
Tingimuste sdtestamine paarismaja piistitamiseks.

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Rapla linnas Kuusiku tee, Nurme tdnava, Liiva tinava, Liiva tn 4a ja
Nurme tn 4 vahele jddval alal, holmates Liiva tn 2 maatiksust (katastritunnus 67001:005:0160;
pindala 2373 m?; 100% elamumaa).

Pohjendatud juhtudel, nditeks ldbipddsu- ja tehnovorkudega seotud servituutide vajadusega
alade ilmnemisel véljapool detailplaneeringu algatamisel méératud planeeringuala piiri v3ib
planeeringuala laiendada koostdds puudutatud maaomanikega. Servituutide tingimused ja
tehnovorkude ning ldbipadsude paiknemine lepitakse planeeringu koostamise kdigus kokku
puudutatud maaomanikega.

Planeeringuala suurus on ca 0,3 ha.
Ehitisregistri andmetel on maaiiksusel paiknenud 85 m? ehitisealuse pinnaga majandushoone

(ehitisregistri kood 109024305). Hoone on maérgitud kasutusest maas olevana. Tegelikkuses
lammutati voi lagunes hoone 2011. voi 2012. aastal.
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FEesti pohikaart 2010 (allikas: xgis.maaamet.ee)



http://rapla.kovtp.ee/yp#Rapla
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=544888.303554501,6539959.69,545440.096445499,6540267.43&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_NLTOPO25k_c63=0,FUU6792=0,UU41_orto2=0,UU41_orto3=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1,UU41_kat=1,FUU6783=0,FUU6785=1&LANG=1
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=544888.303554501,6539959.69,545440.096445499,6540267.43&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_NLTOPO25k_c63=0,FUU6792=0,UU41_orto2=0,UU41_orto3=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1,UU41_kat=1,FUU6783=0,FUU6785=1&LANG=1
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https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=545060.548472202,6540061.67037669,545261.976570201,6540174.00869038&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_orto=1,UU41_orto2=0,UU41_orto3=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1&LANG=1
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=545036.904829454,6540033.58860371,545340.983739047,6540203.17622466&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_NLTOPO25k_c63=0,FUU6792=0,UU41_orto=1,UU41_2002=0,UU41_2010=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1,FUU6783=0,FUU6785=1&LANG=1
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=545045.734112303,6540038.58278937,545289.446836464,6540174.50363025&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_NLTOPO25k_c63=0,FUU6792=0,UU41_orto=1,UU41_2002=0,UU41_2012=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1,FUU6783=0,FUU6785=1&LANG=1
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=545060.548472202,6540061.67037669,545261.976570201,6540174.00869038&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_orto=1,UU41_orto2=0,UU41_orto3=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1&LANG=1
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=545036.904829454,6540033.58860371,545340.983739047,6540203.17622466&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_NLTOPO25k_c63=0,FUU6792=0,UU41_orto=1,UU41_2002=0,UU41_2010=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1,FUU6783=0,FUU6785=1&LANG=1
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU41&user_id=at&bbox=545045.734112303,6540038.58278937,545289.446836464,6540174.50363025&setlegend=UUKAT2_41=1,UUKAT2_1_41=0,FUUKAT202_41=0,FUUKAT203_41=1,UU41_topo=0,UU41_NLTOPO25k_c63=0,FUU6792=0,UU41_orto=1,UU41_2002=0,UU41_2012=1,UU41_1993=0,UU41_1994=1,FUU6783=0,FUU6785=1&LANG=1
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Vahetus naabruses paiknevad kortermajad (Liiva tn 4, Nurme tn 4), iiksikelamud (Liiva tn 4a,
Veetorni tn 4, Louna tn 2, Kuusiku tee 11) ja maaiiksused, millel hooneid ei ole. L&himad
kauplused, teenindusasutused ja tihistranspordipeatus paiknevad ca 300 m kaugusel. Juurdepéis
planeeringualale on vdimalik nii Nurme kui Liiva tdnavalt.

Planeeringuala on lauskjas. Maapinna keskmised absoluutsed korgused jddvad vahemikku 58,5
... 59,5 m. Krundil on puid ja vOsa, millest vddrtuslikum osa on soovitatav alles jitta
kavandatava haljastuslahenduse algatuseks.

Tanavavaade — juuni 2011
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T Eindva\;dade Liiva tinavalt iunis 2] (allikas: google.ee/maps)

Tanavavaade Kuusiku teelt augustis 2019 (allikas: google.ee/maps)

Tédnavavaade Kuusiku teel} du,gustis 2 9 (allikas: google.ee/maps)



https://www.google.ee/maps/@58.997482,24.7852808,3a,75y,30.54h,86.87t/data=!3m6!1e1!3m4!1sUDl3R4GxKjqdut5ARLqQgQ!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.ee/maps/@58.9973218,24.7857165,3a,75y,1.96h,88.5t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAF1QipOEZUdSMttsR7jgkqjA3EVczSt9FnNUmOFIv7Rv!2e10!3e11!7i6720!8i3360
https://www.google.ee/maps/@58.9975463,24.7863414,3a,86.5y,299.68h,83.43t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAF1QipNXMpmKS-_YT3cAU6lfqPnWOkEy44JQ0wHheJMC!2e10!3e11!7i6720!8i3360
https://www.google.ee/maps/@58.997482,24.7852808,3a,75y,30.54h,86.87t/data=!3m6!1e1!3m4!1sUDl3R4GxKjqdut5ARLqQgQ!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.ee/maps/@58.9973218,24.7857165,3a,75y,1.96h,88.5t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAF1QipOEZUdSMttsR7jgkqjA3EVczSt9FnNUmOFIv7Rv!2e10!3e11!7i6720!8i3360
https://www.google.ee/maps/@58.9975463,24.7863414,3a,86.5y,299.68h,83.43t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAF1QipNXMpmKS-_YT3cAU6lfqPnWOkEy44JQ0wHheJMC!2e10!3e11!7i6720!8i3360
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Piirkonna kaldortofoto 02.04.2019 (Maa-ameti fotoladu)

Krundil olevatest tehnovorkudest annab iilevaate maakatastri kitsenduste véljavote (lisatud).
Maaiiksusel paiknevad kaugkiittetorustik, elektri- ja sideliinid. Lisaks kitsenduste kaardil kujutatud
tehnovorkudele vOib maatiksusel paikneda teisigi vorke, mille viljaselgitamiseks on vajalik tellida
vérske vorkudega geoalus.
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Maakatastri kitsenduste viljavote



https://fotoladu.maaamet.ee/foto=2630825
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU204&user_id=at&bbox=545018.335627424,6540023.04647993,545317.176961443,6540189.71305653&setlegend=UUS204_2_kpo=1&LANG=1
https://fotoladu.maaamet.ee/foto=2630825
https://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU204&user_id=at&bbox=545018.335627424,6540023.04647993,545317.176961443,6540189.71305653&setlegend=UUS204_2_kpo=1&LANG=1
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DETAILPLANEERINGU EESMARK JA ULESANDED

Detailplaneeringu eesmirk on tingimuste sdtestamine paarismaja ning sellega seotud
abihoonete ja rajatiste piistitamiseks Liiva tn 2 maaiiksusele. Detailplaneeringuga on kohane
anda planeeringualale ka sobivaid korvalfunktsioone.

Detailplaneeringujirgsed krundi kasutamise sihtotstarbed:
valdav sihtotstarve:
EPk — kaksikelamu maa
EK - korterelamu maa
korvalsihtotstarbed:
AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
AV - viikeettevotluse hoone maa
AM - majutushoone maa
AB - kontori- ja biiroohoone maa
LT — tee ja tinava maa

Planeeringujirgsed katastriiiksuse sihtotstarbed:
- elamumaa
- #Arimaa
- transpordimaa

Detailplaneeringuga lahendatakse vihemalt jirgmised tilesanded vastavalt PlanS § 126:
- planeeringuala kruntideks jaotamine;
- krundi hoonestusala madramine;
- krundi ehitusdiguse méédramine;
- juurdepddsude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspohimotete andmine ja voimalike asukohtade méddramine;
- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste mééramine;
- haljastuse ja heakorrapohimotete méddramine, piirete lahendus;
- kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste médramine;
- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

PLANEERINGULAHENDUSE POHIMOTTED

Planeeringulahenduse koostamisel juhinduda Rapla valla iildplaneeringuga sitestatud
pohimdtetest.

Olulisemad ldhteseisukohad on jargmised:

- ndha ette 2- vOi 3-korruseline paarismaja koos abihoonetega;

- eelistada paarismaja ning abihoonete kujundamist iihtse mahuna;

- médratleda arhitektuursed tingimused piirkonda sobiva hoone kavandamiseks;

- ndha ette tingimused Kuusiku tee liiklusest pdhjustatava hdiringu leevendamiseks;

- ndha ette planeeringuala heakorrastamise ja haljastamise pohimaotted;

- séilitada vdimalusel olemasolevaid puid; raiete korral ndha ette asendusistutus;

- kavandada toimiv liikluskorralduse lahendus ja ndha ette vdhemalt kaks parkimiskohta
korterile omal kinnistul,

- kavandada planeeringualale juurdesdit Liiva tdnavalt;


https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018026#para18b1
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para126
https://rapla.kovtp.ee/yp#Rapla
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- ndha planeeringuga ette tehnovarustuse projekteerimise pdhimotted, jattes voimalused
tehnovarustuse lahendamiseks ja tdpsustamiseks ehitusprojektiga.

DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGU JA TEISTE PLANEERINGUTEGA

Detailplaneeringuga kavandatav jérgib iileriigilises planeeringus ,,Eesti 2030+ nimetatud
linnade ja suuremate asulate sisestruktuuri tihendamise ning kompaktsuse séilitamise printsiipi.

Rapla valla iildplaneeringu kohaselt kuulub Liiva tn 2 maaiiksus Rapla linna tiheasustusalale
ning jiéb iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni ning kaugkiittepiirkonda. Planeeringuala olemasolev
maakasutus tildplaneeringus on pere- ja ridaclamumaa, kavandatav juhtotstarve - kaubandus-,

teenindus- ja biiroohoone maa.
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Rapla valla iildplaneeringu triikikaardi viljavote

Uldplaneeringu kohaselt on tiheasustusega aladel projekteerimise ja uute katastriiiksuste
moodustamise aluseks iildjuhul kehtestatud detailplaneering. Hoonete kavandamisel tuleb
lahtuda konkreetses piirkonnas viljakujunenud ehituslaadist. Hoonestus peab olema
kooskodlas vahetus naabruses olevate ehitistega. Planeeringuala jadb kortermajade ja

iiksikelamute piirkonda.

Planeeringualast edelasse jddvatele Liiva tn 1 ja Veetorni tn 2 kruntidele on Rapla
Vallavolikogu 25.02.2007 otsusega nr 7 kehtestatud detailplaneering, mille eesmérk oli kuni
20 korteriga neljakorruselise kortermaja piistitamine. Detailplaneering tunnistas kehtetuks
maatiksusele varasemalt kehtinud detailplaneeringu (Rapla Vallavolikogu 01.07.2004


https://www.rahandusministeerium.ee/sites/default/files/document_files/ruumiline/a4_5mmbleed_eesti_2030_sisu_111212.pdf
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médrusega nr 20 kehtestati Liiva tn 1 detailplaneering, millega Liiva tn 1 maatiksus jagati
kaheks paarismaja krundiks ja méératleti kruntide ehitusdigus.) Detailplaneeringute andmed

on ndha Rapla valla kodulehel. Detailplaneeringutega sétestatud ehitusdigust rakendatud ei

ole. Maaiiksused on aastaid miiiigis olnud.

Planeeringualale varasemalt detailplaneeringuid koostatud ei ole. Umbrusesse koostatud ja
koostamisel olevate detailplaneeringute kohta annab {ilevaate Rapla valla planeeringute

andmebaas.
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Rapla valla planeeringute andmebaasi viljavote.

Paarismaja piistitamisega Liiva tn 2 maaiiksusele jirgitakse tildplaneeringuga sétestatud

linnaehituslikke pohimatteid.


https://rapla.kovtp.ee/kehtestamine/-/asset_publisher/WsXh3IA4zoPT/content/liiva-tn-1-rapla-linn?redirect=https%3A%2F%2Frapla.kovtp.ee%2Fkehtestamine%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_WsXh3IA4zoPT%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-2%26p_p_col_pos%3D1%26p_p_col_count%3D2
https://service.eomap.ee/raplavald/?zoom=10&lat=6540204.8334&lon=545793.3532&layers_upd=1%2C7%2C8%2C20%2C90%2C10%2C21&alus=eomapBaseLayer&mod=planeeringud&layers=00000000B000FF000000TTTTT0FTTTTTTTTTTTTTT%23%2Fplaneeringud%2Fid%2F669000034&id=70
https://service.eomap.ee/raplavald/?zoom=10&lat=6540204.8334&lon=545793.3532&layers_upd=1%2C7%2C8%2C20%2C90%2C10%2C21&alus=eomapBaseLayer&mod=planeeringud&layers=00000000B000FF000000TTTTT0FTTTTTTTTTTTTTT%23%2Fplaneeringud%2Fid%2F669000034&id=70
https://service.eomap.ee/raplavald/?layers_upd=1%2C4%2C7%2C8%2C20%2C90%2C10&alus=eomapBaseLayer&mod=planeeringud&zoom=10&lat=6540096.88574&lon=545212.2334&layers=B00000000000FF000000TTTTT0FFFTTTT&id=161
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Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste vialjaehitamise
koostooleping:

Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja halduslepingu
planeeringust huvitatud isikuga PlanS § 130 alusel.

Detailplaneeringukohaste ehitiste viljachitamiseks sdlmib planeeringu koostamise korraldaja
halduslepingu arendajaga PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine koosko6lastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd puudutatud ametite, tehnovorkude valdajate,
planeeringuala kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate maaiiksuste
omanikega.

Planeeringu koostaja vOib haldusmenetluse seaduse § 16 lg 1 alusel ise korraldada
kooskdlastuse vdi arvamuse saamise. Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule
peavad olemas olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule
suunamist.

Enne planeeringulahenduse vastuvotmist korraldatakse eskiislahenduse tutvustus ja avalik
arutelu.

Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemargid
2013”. Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maérusele nr 50
,.Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded*.

Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina andmekandjal.

Lahteseisukohad koostas:

Cerly-Marko Jarvela
Rapla vallaarhitekt
+372 489 0159


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para130
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para131
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001

