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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Alus:

detailplaneeringu algatamisettepanek eraisikult 09.12.2019
Rapla valla tildplaneering - kehtestatud: 01.03.2011
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

Objekt:
Kiopesa detailplaneering, Viljataguse kiila

Detailplaneeringu eesmirk:
Kidopesa maaiiksusele kolme tdiendava liksikelamu ehitusdiguse sitestamine.

Planeeringuala iseloomustus:
Detailplaneeringuga hdlmatud maaiiksus:

aadress katastritunnus pindala sihtotstarve

Kéopesa 66904:003:0457 11982 m* 100% elamumaa

Osaliselt kuuluvad planeeringualasse jargmised kinnistud:

Kasesalu (katastritunnus 66904:003:0456, pindala 7434 m?, 100% elamumaa);
20225 Viljataguse tee (katastritunnus 66904:003:1540, pindala 50788 m?, 100%
transpordimaa). Planeeringuala suurus on ca 1,5 ha.

Maa-ameti kaardi viljavote

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal Viljataguse kiilas vahetult Viljataguse tee dires.


http://rapla.kovtp.ee/yp#Rapla
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://xgis.maaamet.ee/maps/XGis?app_id=UU82A&user_id=at&LANG=1&WIDTH=1287&HEIGHT=779&zlevel=10,545853.6211328,6538282.2075782&setlegend=UUKAT1_82=1,UUKAT1_l_82=0,SHYBR_ALUS01_82A=0,SHYBR_ALUS02_82A=1
https://xgis.maaamet.ee/maps/XGis?app_id=UU82A&user_id=at&LANG=1&WIDTH=1287&HEIGHT=779&zlevel=10,545853.6211328,6538282.2075782&setlegend=UUKAT1_82=1,UUKAT1_l_82=0,SHYBR_ALUS01_82A=0,SHYBR_ALUS02_82A=1
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Piirkond moodustab kompaktse hoonestusega ala, omades tiheasustusala tunnuseid, kuid pole
iildplaneeringus tiheasustusalana margitud. Kéopesa ja Kasesalu maaiiksused on elamumaa
sihtotstarbega ja kuuluvad erinevatele fliiisilisest isikutest omanikele. Viljataguse tee
omaniku kohuseid tdidab Maanteeamet.

Kéopesa maaiiksusele on Rapla Vallavalitsuse 25.03.2019 korraldusega nr 97 antud
projekteerimistingimused maaiiksusele liksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks ning
29.07.2019 korraldusega nr 315 - ehitusluba iiksikelamule. Planeeringualale juurdepdés on
voimalik Kasesalu kinnistu kaudu, otsepdds Viljataguse teelt puudub.

Planeeringuala reljeef on tasane, iildise maapinna langusega ldine suunas, absoluutsete
korgustega vahemikus 61 ... 62,5.

Kitsendustest kohaldub Kdopesa maaiiksusele avalikult kasutatava tee kaitsevoond.

Maaiiksusele on rajatud puurkaev (PRK0059692) ja elektrivarustuse valmidus.

DETAILPLANEERINGU EESMARK JA ULESANDED

Detailplaneeringu eesmirk on tingimuste sidtestamine kolme tdiendava {iiksikelamu ning
nendega seotud abihoonete ja rajatiste piistitamiseks Kédopesa maaiiksusele.

Detailplaneeringujirgsed krundi kasutamise sihtotstarbed:
EP — iksikelamu maa
LT - tee ja tdnava maa

Planeeringujiargsed katastritiksuse sihtotstarbed:
- elamumaa
- transpordimaa

Pohjendatud juhtudel vaib ette ndha muid sihtotstarbeid, samuti sobivaid kdrvalfunktsioone.
Elamualal voib kuni 25% suletud netopinnast moodustada korvalsihtotstarve, juhul kui see ei
too kaasa hiirivat miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, tdiendavat olulist autoliiklust ega
parkimisvajadust

Detallplaneermguga lahendatakse vihemalt jirgmised {ilesanded vastavalt PlanS § 126:

planeeringuala kruntideks jaotamine;

- krundi hoonestusala maaramine;

- krundi ehitusdiguse méédramine;

- juurdepddsude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspohimdtete andmine ja voimalike asukohtade méi4ramine;

- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste mééramine;

- haljastuse ja heakorrapohimotete méddramine, piirete lahendus;

- kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste médramine;

- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.


https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?pkArvestus=-1487570148
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018026#para18b1
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para126
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PLANEERINGULAHENDUSE POHIMOTTED

Planeeringulahenduse koostamisel juhinduda Rapla valla tildplaneeringuga sitestatud
pohimdtetest. Luua tingimused piirkonnast héstiorganiseeritud terviku kujunemiseks.

Tagada hoonete sobivus viljakujunenud kiilamiljodsse ja keskkonda. Viltimaks
planeeringuala iilekuhjamist vdikeehitistega, eelistada {ihte hoonet krundi kohta ja lahendada
priigimajad ja tehnoseadmed hoonete mahus vilja arvatud juhtudel kui iseseisvate
véikeehitiste rajamine on tehnoloogiliselt méddapadsmatu voi kujunduslikult taotluslik.
Satestada detailplaneeringuga tingimused vaba ehitustegevuse juhtumiteks. Niha
planeeringuga ette tehnovarustuse lahenduse iildprintsiibid, jéttes vdimalused lahenduste
tdpsustamiseks ehitusprojektiga.

DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGU JA TEISTE PLANEERINGUTEGA

Rapla valla iildplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute
maakasutuse juhtotstarve elamumaa. Planeeringuala jadb kompaktse hoonestusega alale.
Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni piirkond planeeringualale ei laiene.

Detailplaneering on valla iildplaneeringu kohane. Planeeringuga kavandatav vastab Rapla valla
ruumilise arengu eesmirkidele.
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Rapla valla iildplaneeringu viljavote

Rapla Vallavolikogu 26.01.2017 otsusega nr 1 algatati samale planeeringualale
detailplaneeringu koostamine sama eesmaérgiga. Detailplaneeringu koostamine 1dpetati
maaomaniku avalduse alusel Rapla Vallavalitsuse 18.03.2019 korraldusega nr 85.


https://rapla.kovtp.ee/yp#Rapla
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PLANEERINGULAHENDUSE ESKIIS

Kdopesa detailplaneering
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Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste vialjaehitamise
koostooleping:

Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja halduslepingu
planeeringust huvitatud isikuga PlanS § 130 alusel.

Detailplaneeringukohaste ehitiste viljachitamiseks sdlmib planeeringu koostamise korraldaja
halduslepingu arendajaga PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine koosko6lastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd puudutatud ametite, tehnovorkude valdajate,
planeeringuala kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate maaiiksuste
omanikega.

Planeeringu koostaja vOib haldusmenetluse seaduse § 16 lg 1 alusel ise korraldada
kooskdlastuse vdi arvamuse saamise. Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule
peavad olemas olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule
suunamist.

Enne planeeringulahenduse vastuvotmist korraldatakse eskiislahenduse tutvustus ja avalik
arutelu.

Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemaérgid
2013”. Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maérusele nr 50
,.Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded*.

Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina.

Lahteseisukohad koostas:

Cerly-Marko Jarvela
Rapla vallaarhitekt
+372 489 0159


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para130
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para131
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001

