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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Rapla Vallavalituse 14.02.2022 korraldus nr 66 Detailplaneeringu algatamine (Rapla
linn, Krookuse tn 1);

2. Teadaanne detailplaneeringu algatamisest ajalehes Rapla Teataja, veebruar 2022;

3. Teadaanne detailplaneeringu algatamisest;

4. Rapla Vallavolikogu majandus- ja keskkonnakomisjoni koosoleku protokoll, 21.09.2022
nr9;

5. Rapla Vallavalitsuse 16.01.2023 korraldus nr 8 Detailplaneeringu eskiisi avaliku
véljapaneku korraldamine (Rapla linn, Krookuse tn 1);

6. Keskkonnaameti 01.02.2023 kiri nr 6-2/23/1413-2 Rapla linn, Krookuse tn 1
detailplaneeringu eskiisi avalikustamine;

7. Transpordiameti 13.02.2023 kiri nr 7.2-2/23/1594-2 Ettepaneku esitamine Rapla linn,
Krookuse tn 1 detailplaneeringu eskiisile;

8. Antti Moppel e-kiri, 20.01.2023;

9. Rapla Tarbijate Uhistu e-kiri, 23.01.2023;

10. Rapla Tarbijate Uhistu e-kiri, 10.03.2023.
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B — SELETUSKIRI

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rapla Vallavalituse 14.02.2022 korraldus nr
66 Detailplaneeringu algatamine (Rapla linn, Krookuse tn 1).

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

» Rapla valla lldplaneering aastani 2025 (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6);

= Rapla Vallavolikogu 31.03.2022 maarus nr 9 Rapla valla ihisveevérgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava 2022-2034 kinnitamine;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja (ilesehitusele
esitatavad néuded;

" Rapla valla jadtmehoolduseeskiri (vastu vdetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015
maarusega nr 21);

n  J&dtmeseadus (vastu voetud 28.01.2004);

»  Tuleohutuse seadus (vastu véetud 05.05.2010);

= siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

=n Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus;

= Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse véalisvork;

Eesti standard EVS 848:2013 Véliskanalisatsioonivérk;

Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

Geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 (G.E.Point OU 13.07.2022, t66 nr 22-

G281). Koordinaadid riiklikus L-Est'97, kérgused EH-2000 Amsterdami siisteemis;

= teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad 6igusaktid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise Ulesandeks on muuta Krookuse tn 1 katastrillksuse piiri ning
planeerida sinna kaasaegsed kaubandus-, teenindus- ja biiroohooned, viies nii ellu kehtiva
Uldplaneeringuga kavandatud linna arengu.

Planeeringuala moodustab:
= Krookuse tn 1 katastrilksus suurusega 24 983 m?, katastritunnus 67001:010:0027, sihtotstarve
100% arimaa.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,3 ha.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Rapla valla (ldplaneering 2025.

@ HENDRIKSON & KO
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OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala asub Raplamaal Rapla vallas Rapla linnas ning jdab ca 200 m kaugusele
Viljandi maanteest (vt Skeem 1). Planeeringuala piirneb pdhjast ja idast Uue tdnavaga
(katastritunnus 66901:001:0527), laanest Tulbi (katastritunnus 66901:001:0526) ja
Krookuse tédnavaga (katastritunnus 66801:001:0267) ning Idunast Juula kulas asuva
Vahtramée maalksusega (katastritunnus 66904:002:0221).

Tammsalu

Skeem 1. Viljavdte Maa-ameti kaardirakendusest (seisu.ga 13.07.2022). Planeeringuala
on markeeritud punase kontuuriga.

PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI
ULDINE ISELOOMUSTUS

Planeeringuala pdhjaosa on vosastunud, I6unaosa lage heinamaa. Maapind tbuseb
suunaga kirdest kagusse, maapinna absoluutkérgused jdavad vahemikku 63,52 m kuni
65,95 m.

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala hoonestamata.

Planeeritaval alal asuvad elektridhuliin, elektri maakaabel ja veetoru koos nende seadusest
tulenevate kaitsevoonditega.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2- Tugiplaan.

@ HENDRIKSON & KO
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Planeeringualast pdhja jddvad arimaa katastritiksused, alast Idunasse maatulundusmaa,
itta ari- ja/voi tootmismaa ning laande arimaa sihtotstarbega katastriiksused.
Planeeringuga on Krookuse tn 1 katastritksusest kavandatud neli drimaa krunti ning neile
on planeeritud kokku kuni 8 hoonet.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu lahipiirkonda sobilik.

.MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Tabel 1. Planeeringualal asuva katastrililksuse andmed (vastavalt Maa-ametile):

Lahiaadress Katastriliksuse tunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Krookuse tn 1 67001:010:0027 24 983 m? Arimaa 100%

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala hoonestamata.

RAPLA VALLA ULDPLANEERING AASTANI
2025 KOHANE PIIRKONNA ARENG

Rapla valla lildplaneering aastani 2025 kohaselt paikneb planeeringuala B- kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoonemaal (vt Skeem 2).

Valjavote kehtiva uldplaneeringu seletuskirja ptk 5.6:

Arimaade arendustingimused:

* Arimaade kavandamisel piiiida véltida liikluskoormuse véimalikust suurenemisest tekkivat
negatiivset moju;

= Parkimine lahendada soovitavalt omal krundil, juhindudes Eesti standardis EVS 843:2003 esitatud
normidest;

" Elukondlikke teenuseid pakkuvad arimaad planeerida elamualade vahetusse lahedusse,
voimaldamaks nende kllastamist ka kergliiklust kasutades;

= Arimaade juhtotstarbe arendamine toimub labi detailplaneeringu. Vastavalt arendustegevuse
iseloomule on kohalikul omavalitsusel digus nduda keskkonnamdju strateegilist hindamisest;

® Peamiselt toimub drimaade arendamine arimaa kdrvalfunktsiooni kaudu - tootmismaadele antakse
arimaa kdrvalfunktsioon kuni 40% ulatuses, keskuse alal antakse vaike- ja korterelamumaadele
arimaa korvaljuhtotstarve kuni 50 % ulatuses, valjaspool keskuseala maaratakse &rimaa
korvaljuhtotstarbe protsent detailplaneeringu lahtetingimustega;

= Arimaa tdpne asukoht maaratakse detailplaneeringuga, kuid soovitav asukoht on kvartali
valisperimeetril, et valtida elamukvartali sees olulist liiklusvoogude kasvu;

= Arihoonete kavandamisel tuleb tagada nende sobivus olemasolevasse miljéésse ja keskkonda.

@ HENDRIKSON & KO
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Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamu maa

Kaubandus-, teenindus-, ja bliroohoonemaa
Tootmismaa

Pere- ja ridaelamumaa

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa
Tootmismaa

Haljasala ja parkmetsa maa

Jalgtee
Ohuliin 6-15 kV, alajaam ja kaitsevéénd
Reovee kogumisala piir

planeeringuala piir

we wme e Tlheasustusala plir

Skeem 2. Valjavdte Rapla valla lldplaneering aastani 2025 kaardist, kus planeeringuala
on tahistatud rohelise kontuuriga.

Kéesolev detailplaneering on kooskdlas kehtiva Rapla valla lldplaneeringu 2025.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1.PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringulahendusega muudetakse olemasoleva Krookuse tn 1 katastriliksuse piiri ning
sellest moodustatakse 4 arimaa krunti.

Tabel 2. Planeeritud krundi suurused ja sihtotstarbed

Maa sihtotstarve ja

Maa sihtotstarve ja osakaalu

AT e 1 Krundi plarzl. protsent (detailplaneeringu osaka_all_lu prots_e.n_t
suurus, m o " (katastriliksuse liikide
liikide alusel)
kaupa)
Krunt pos 1 5226 AK, AB, AV 100 A 100%
Krunt pos 2 8483 AK, AB, AV 100 A 100% ‘
Krunt pos 3 6438 AK, AB, AV 100 A 100% ‘
Krunt pos 4 4836 AK, AB, AV 100 A 100% ‘

*Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on antud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemarkidele 2013:

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa;

AV- vaikeettevétluse hoone ja -tootmise hoone maa;

AB - kontori- ja biiroohoone maa.

@ HENDRIKSON & KO
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KAVANDATAYV EHITUSOIGUS

Planeeritud arimaa kruntidele on lubatud rajada kuni kaks kuni 12 m kdrgust ning kuni 3-
korruselist arihoonet. Kavandatavad arihooned peavad olema kdrge arhitektuurse
tasemega.

Kruntide ehitusdigus on toodud tabelis 3 ja joonisel 3- Pbhijoonis.

Tabel 3. Planeeritud ehitusdigus

.| Lubatud s Hoone suurim Suletud brutopind
Krundi hoonete Hoone katastriliksuse

ehitisealune lubatud kérgus : :
pos nr ind. m? arv maapinnast. m korruselisus  sihtotstarbe
RIS krundil P / kaupa, m?
1 1500 2 12 3 4500
2 2400 2 12 3 7200
3 2000 2 12 3 6000
4 1500 2 12 3 4500

HALJASTUS, HEAKORD JA PIIRDED

Planeeringuala on osaliselt vésastunud, osaliselt pdllumaa. Sailitamisele kuuluvat
kdrghaljastust alal ei leidu. Planeeringuga on maaratud ndéue plan. kruntide teepoolsetele
kilgedele rajada puuderivi, et vahendada elamukruntidele tekkivat hairingut. Plan.
arikrundist minimaalselt 20% peab olema haljasala. Tapne haljastuse lahendus antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Suuremate parkimisalade rajamisel tuleb parklad liigendada haljasribadega ja varju
andvate puudega. Parkla haljastuseks sobivad soolamisele vastupidavad liigid ja sordid.

Jaatmete kogumine toimub igal arimaa krundil individuaalselt vastavalt Rapla valla
jdadtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 maarusega nr 21).
Prigikonteinerid on lubatud paigaldada nii hoone mahtu kui valja tingimusel, et konteinerid
paiknevad visuaalselt varjatult ning neile oleks tagatud teenindussdiduki mugav ligipaas.
Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed
kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja Rapla valla jGdtmehoolduseeskirjale.

Planeeringuga on antud vdimalus piirdeaia rajamiseks krundi piirile. Piirdeaed on lubatud
rajada kuni 2 m kdrge. Tapne aiakujundus ja lilk pannakse paika ehitusprojekti kaigus.
Piirdeaia rajamisel peab arvestama olemasolevate ja planeeritavate tehnovoérkude
kulgemisega ning piirdeaia rajama neist valjapoole tehnovérke kahjustamata.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

@ HENDRIKSON & KO
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5.4. TANAVATE MAA-ALAD, LIKLUS- JA PARKIMIS-
KORRALDUS

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele on kavandatud riigimaantee tugimaantee nr 15
Tallinn-Rapla—Tiri km 50,64 olemasoleva ristmiku kaudu- 66920917 Lao tédnav
(66801:001:0269), lisaks 6692068 Uus tdnav (kat. tunnus: 66901:001:0527), 6692067 Tulbi
tn (kat. tunnus: 66901:001:0526) ja 6692092 Krookuse tédnavale (kat. tunnus:
66801:001:0267) planeeritava uue tanava kaudu.

Riigimaantee tugimaantee nr 15 Tallinn—-Rapla—Tiiri 2021. aasta keskmine 60paevane
liiklussagedus oli 6379 a/66p. 6692091 Lao tdnav on planeeringuga kavandatud
rekonstrueerida 6 meetri laiuseks.

Maanteede projekteerimisnormide joonis 5.1 jargi tuleb kavandatav riigimaantee
tugimaantee nr 15 Tallinn—Rapla—Tiri km 50,64 olemasolev ristmik rajada taielikult
kanaliseeritud ristmikuna. Praegusel juhul on tegemist olemasoleva ristmikuga, millele
lisandub detailplaneeringu jargi 205 sbéiduki koormus. Ehitusprojektis kavandada riigitee
km 50,64 Lao tanava ristmik ohutussaarega, kuna Lao tanavale on koondunud siinse
piirkonna tootmis- ja té0stusalade liiklus. Riigimaantee tugimaantee nr 15 Tallinn—Rapla—
Tari km 50,64 olemasoleva ristmiku rekonstrueerimiseks tuleb taotleda noéuded
Transpordiametilt. Ristmiku tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
Planeering teeb ettepaneku jagada ristmiku Umberehitamisega ja Uus tanava 1digu (15ik,
mis jdab planeeringualast pdhja) tanavakatte uuendamisega seotud kulud naaberkinnistu
omanike vahel.

Planeeringuga on ette nahtud olemasolevate amortiseerunud juurdepaasutee uuendamine
Lao tanaval ning Tulbi, Uus ja Krookuse tanavale uue sdidutee rajamine.

Planeeritud parkimiskohad on lahendatud igal krundil individuaalselt, tapne
parkimislahendus antakse ehitusprojekti staadiumis, kui on teada tapsed planeeritavate
hoonete otstarbed ning osakaalud. Normatiivsete parkimiskohtade kontrollarvutusel on
aluseks Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad (ehitise asukoht: linnakeskus, ehitise
liik: asutused/ supermarket, kauplused).

Tabel 4. Parkimiskohtade arvutus

Krundi pos Lubatud Suletud brutopind Normatiivsete Plan.
P ehitisealune katastriliksuse parkimiskohtade  parkimiskohtade
nr . :
pind, m? sihtotstarbe kaupa, m? arvutus arv
2250/100= 23
Krunt pos 1 1500 4500 2250/ 120= 19 42
Kokku: 42
3600/ 100= 36
Krunt pos 2 2400 7200 3600/ 120= 30 66
Kokku: 66
3000/ 100= 30
Krunt pos 3 2000 6000 3000/ 120= 25 55
Kokku: 55
2250/100= 23
Krunt pos 4 1500 4500 2250/ 120= 19 42
Kokku: 42
Kokku: 7400 22 200 205 205

@ HENDRIKSON & KO
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Tehnovorkude ja servituudi vajadusega alade lahendus on pdhimétteline ning tapsustub
projekteerimise staadiumis. Tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus on kajastatud joonisel
4- Tehnovérkude koondplaan.

Kasitletud ala reljeef on Uldiselt tasane, maapind tduseb suunaga kirdest kagusse,
maapinna absoluutkérgused jddvad vahemikku 63,52 m kuni 65,95 m.

Vertikaalplaneeringu lahenduses arvestatakse Umbritsevate tanavate olemasolevaid
kérgusarve, tagades sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritud alasse.

Planeeringualal tekkivad sademeveed on ette ndhtud immutada kruntide piires olevatel
haljaspindadel. Vertikaalplaneerimine lahendatakse tapsemalt ehitusprojekti staadiumis,
maapinda oluliselt ei muudeta.

Tapsed sademevee vooluhulgad ja sademeveelahendus selgub igale vastavale krundile
kavandatava(te) hoone(te) ehitusprojekti(de) koostamise staadiumis.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks AS Rapla Vesi
poolt 02.08.2022 valjastatud tehnilised tingimused nr 1-8/531 (vt Lisa 2).

Planeeringuala veevarustus on lahendatud olemasolevast Uus tédnava transpordimaal paiknevast
veetorust PE De 90 mm. Planeeritud koguse (50 m3/d) vee ja 10 I/s tuletdrjevee tagamiseks peab
eelnevalt olema rajatud Niidu ja Puukooli tdnavate ristimikul olemasoleva veetorustiku PE De 90 mm
ringistus Uus tdnava olemasoleva veetorustikuga PE De 90 mm (Nelgi-Niidu detailplaneering).

Olemasolev veetoru, mis jadb planeeritud krundi pos 1 koosseisu, on plaanis krundi ulatuses
likvideerida ning asendada plan. veetoruga vajalikus 16igus (vt joonis 4- Tehnovérkude koondplaan).
Vana torustiku asendamisel plan. veetoruga tuleb imbertihendada sellega eelnevalt litunud krundid
ning tagada nende kruntide veevarustuse sailimine.

Planeeritud kruntide veevarustuse tagamiseks on planeeritud uue veetoru kulgemine 6692092
Krookuse tédnava ja 6692068 Uus tdnav transpordimaal, liitumispunktid plan. vdi olemasoleva
veetoruga on planeeritud 1 m kaugusele plan. krundi piirist.

Uhisveevargi planeerimisel arvestada standardi EVS 921:2014 Veevarustuse vélisvérk tingimustega.

Planeeringuala kanalisatsioonivarustuse tagamiseks planeeritakse uus isevoolne kanalisatsioonitoru
transpordimaadele 6692092 Krookuse ténav ja 6692068 Uus tanav. Planeeritud kanalisatsioonitoru
Uhendatakse olemasoleva kanalisatsioonikaevuga K-1235. Joonisel 5- Tehnovérkude koondplaan on
kantud plan. isevoolse kanalisatsioonitoru ligikaudsed kdrgusmargid. Liitumispunktid plan. toruga on
kavandatud 1 m kaugusele plan. krundi piirist.

HENDRIKSON & KO



14 Rapla linnas Krookuse tn 1 kinnistu detailplaneering

Uhiskanalisatsiooni planeerimisel arvestada standardi EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivérk
tingimustega.

Sade- ja pinnavee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Planeeringualal tekkivad
sadeveed on ette nahtud immutada oma krundi piires. Planeeritavalt hoonetelt ja
kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele. Sademevee
immutamisel tuleb lahtuda veeseaduse § 129. Voimalusel koguda ja taaskasutada
sademevett. Valistatud peab olema sademevee imbumine naaberaladele.

Planeering teeb ettepaneku kasutada alal looduslahedasi sademeveeslsteeme.

Looduslahedased ehk saastlikud sademeveesisteemid (SUDS) on sademevee
arajuhtimisel looduslikke 6koslisteeme jaljendavad rajatised, mis vdimaldavad sademevett
tdhusalt ja keskkonnasdbralikult kaidelda. Selliste lahenduste peamine eesmark on
sademevett vdimalikult palju tekkekohas hajutada ja immutada. Selleks kasutatakse
mitmesuguseid lahendusi, naiteks immutusribasid, kraave, ndvasid, vett labilaskvaid
kdnniteid ja parklaid ning rohekatuseid ja -seinu.

SUDSi projekteerimise juures arvestatakse harva esinevate aarmuslike sadudega ja
pakutakse valja lahendusi, kuhu liigvesi ajutiselt juhtida, et valtida laialdasi Uleujutusi
linnalises keskkonnas, sealhulgas eelkdige hoonete vundamentide ja teede Uleujutamist.
Selliste puhveraladena kasutatakse naiteks puhkealasid, jalgpalli- ja manguvaljakuid ning
muid alasid, mida saju korral ei kasutata ja kuhu saab mahutada suurema hulga vett. SUDSI
kaudu voib parandada arendusalade elukvaliteeti, muutes need rohelisemaks ja
suurendades elurikkust, luues ehitatud keskkonda meeldivaid puhkealasid ja nahtavaid
sademevee liikumisteid, parandades &hukvaliteeti, reguleerides temperatuuri ja
vahendades mira. Hasti kavandatud ja arenduse terviklahendusse [6imitud
loodusldhedased sademeveesisteemid vbivad soodustada turismi ja investeeringuid ning
suurendada kinnisvara vaartust, toetades seega piirkonna majanduskasvu. SUDSi saab
kujundada sobivaks kodigi arenduste ja taristuprojektidega, kuna tanu laiale vdimaluste
valikule vb6ib projekteerida slUsteemi konkreetse ala vajadustest, vdimalustest ja
piirangutest lahtudes, olgu tegu siis uue projekti vdi olemasoleva arendus- voi
linnapiirkonnaga.

Eesti tingimustesse sobivad looduslahedased sademeveelahendused
Sademevee esmase kaitlemise lahendused tekkeallika juures:

¢ Rohekatus- ehk haljaskatus (ka pinnas- voi taimkatus) on hoone katus, mis on osaliselt voi
taielikult kaetud taimkattega. Rohekatuse laialdasem kasutamine linnas vdimaldab
energiakuludelt kokku hoida, parandada linnaruumi kvaliteeti ning tuua keskkonnale
Uldisemat kasu. Rohekatus seob ja puhverdab sademevett, vahendades selle kiiret aravoolu
ja vooluhulga jarsu suurenemise riski. Taimestik peab toime tulema vihmasadudega, mis
vahelduvad kuumade ja kuivade perioodidega. Taimed peavad taluma tugevat tuult ja
madalaid talviseid temperatuure, mida ei leevenda tavaoludes maapinnas salvestunud
S00jus;
Rohesein- ehk haljassein on taimedega kaetud sein, kus taimed kasvavad seinale
paigaldatud konstruktsioonidel vaikestes konteinerites vdi seina jalamile rajatud kasvualal.
Roheseinal on kasulikke omadusi: see vahendab soojussaare efekti, seob/puhverdab
vihmavett, soojustab/jahutab hoonet ja puhastab linnakeskkonna 6hku.
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Sademevee kogumine ja kasutamine- lahendus sobib olukorras, kus sademevee
edasisuunamise vdimalused on piiratud, sademevee juhtimine torustikku maksustatud voi
tekkinud vajadus vett kasutada (naiteks kastmiseks voi tualetis loputusveena). See on hea
valik ka kohas, kus puudub sademeveekanalisatsioon ning darmuslikumate sadude korral
jouab aravoolav vesi reoveekanalisatsiooni. Sademevee kogumine voib olla alternatiiv
naiteks maaomanikele, kelle krundi lahedal puuduvad sademevee kuivendussisteemid,
sademeveetorustik, kraavid voi veekogud. Tuleb siiski meeles pidada, et kui aravooluvee
kogus on suur, ei saa sademevee kogumine ja kasutamine olla ainus lahendus, sest mahutid
taituvad veega Kkiiresti ja tuhjendamine kestab kauem. Kogumislahenduse juures tuleb
arvestada Ulevoolu véimalusega. Juhul kui ulevool puudub, tuleb hinnata, kas piirkonna
pinnase filtratsioonimoodul vdimaldab vajaduse korral immutada piisavas koguses
sademevett. Kogutava sademevee kasutamine sdltub ka reostuse sisaldusest sademevees
ja susteemi puhastusvéimekusest enne vee kasutamist.

Kasvukast- aitab vdhendada aravoolava vee mahtu ja voolukiirust ning puhastab seda
taimede abil ja labi pinnase immutades saastest. Kasvukasti lahendus véib olla pinnasesse
suvistatud v6i asuda maapinnal. Kasvukast ja vihmapeenar on atraktiivsed
maastikuelemendid, mis loovad elupaiku ja bioloogilist mitmekesisust ning jahutavad
aurumise kaudu kohalikku mikrokliimat. Neisse saab istutada ka puid, seega vdib neid
holpsasti siduda tdnavapuude pesadega.

Imbkaev- Imbkaev on poorse materjaliga (killustiku voi kividega) vdi immutusplokkidega
taidetud maa-alune ruum voi mahuti, mis vétab sinna juhitud sademevett kiiresti vastu,
mahutab seda ajutiselt ning laseb sel aeglaselt pinnasesse imbuda. Imbkaev aitab valtida
lompide teket vet mittelabilaskvatel pindadel, puhastab aravoolavat vett, suurendab pinnase
niiskustaset ja taastoodab pdhjavett.

Vett labilaskev katend- Vett Iabilaskev katend on suure veejuhtivusega tehislik pinnakate, mis
koosneb pealmisest vett labilaskvast kattest (naiteks poorne asfalt voi vett labilaskev
kivisillutis) ja selle aluskihtidest. Erinevalt tavalisest asfalt-, betoon-, kivi- vms katendist
jaliendab vett labilaskev katend looduslikku vee liikumist, ehk vesi imbub katendist |abi
sarnasel moel, nagu imbuks looduses maasse. Kui olemasolev pinnas ei vdimalda vett
suures koguses immutada, saab pealmise vet labilaskva katte all olevaid kihte kasutada ka
vee ajutiseks kogumiseks. Kui immutada sademevett labi katendi pinnasesse vdi koguda
seda katendi alumistesse kihtidesse, vaheneb aravoolava vee kogus ja aravoolu kiirus ning
samas ei ole tarvis tdiendavat maad sademeveesisteemide ehitamiseks. Lisaks vdib sellisel
katendil masinaga liikuda ning seda saab kasutada kergliiklust- ja kdnniteena.

Puhverriba- on vaikese uhtlase kaldega muru vdi muu tiheda taimestusega riba, mis on ette
nahtud kulgnevatelt vet mitteldbilaskvatelt aladelt aravoolava sademevee puhastamiseks,
soodustades settimist, filtreerimist ja infiltratsiooni, kus pinnase tlulp seda vdimaldab
(joonised 27 ja 28). Puhverriba kasutatakse sageli eelpuhastuslahendusena enne teisi
looduslahedase sademeveesiisteemi osi lahenduste eluea pikendamiseks. Selleks, et vesi
puhastuks efektiivselt, peab aravool olema kavandatud voolama lhtse ,kardinana“ piisavalt
vaikese kiirusega Ule puhverriba. Tihti asub puhverriba vett mittelabilaskva pinna (naiteks tee
voi parkla) ja loodusliku veekogu voi jargneva sademeveesisteemi osa vahel (foto 28).
Puhverriba puhastab vaikese kuni mddduka kiirusega aravoolavat sademevett taimse
filtreerimise teel: taimed puuavad kinni setteid, toitaineid, tahkeid osakesi ja muid
saasteaineid ning soodustavad aeglustunud &aravoolu imbumist pinnasesse, kus vesi
puhastub pinnase ja juurte keskkonnas mikroorganismide abil.

Imbkraav- Imbkraav on madal kruusa vbi muu poorse materjaliga taidetud suivend, mis
mahutab ajutiselt aravoolavat sademevett ja immutab seda oma p6hja ja kullgseinte kaudu
pinnasesse. Suurema veehulga puhuks paigaldatakse poorse materjali sisse drenaazitoru
ning juhitakse vesi edasi jargmisse sademeveesisteemi komponenti.

Nova- ehk viibekraav (joonis 29) on (ks enamkasutatavaid looduslahedasi
sademeveelahendusi, mis juhib ja puhastab sademevett pinnase ja taimestiku flusikalisi,
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keemilisi ja bioloogilisi omadusi ning protsesse dra kasutades. Sademevesi juhitakse Uhtlase
veekihina taimestatud ndlvu pidi ndvasse, mis koosneb erineva veelabilaskvusega
filterkihtidest: taimedega orgaanilisest kihist, kasvupinnasest, liivast voi killustikust ning
vajaduse korral dreenitorust. Linnalistel aladel ndva kasutades saab suurendada
loodusmaastiku osakaalu, elurikkust ja esteetilist vaartust. Nova sobib kergliiklusteede,
sbiduteede voOi parklate sademeveelahenduseks ning voib asendada traditsioonilist
sademeveetorustikku.

Imbvaljak- Imbvaljak ehk immutusala on lameda pdhjaga madal négu, mida kasutatakse
aravoolava sademevee ajutiseks kogumiseks ja pinnasesse immutamiseks ning vee
kvaliteedi parandamiseks. Kuna imbvaljak hélmab ulatusliku ala, véimaldab see korraga
kaidelda suurt hulka aravoolavat vett. Vee kvaliteet on seejuures vaga tahtis, et saastunud
vesi ei satuks pdhjavette. Mdningates piirkondades vdib vajalikuks osutuda vee eelpuhastus
enne pinnasesse immutamist. Sadudevahelisel ajal on imbvaljak kuiv ja seda saab kasutada
muul moel, kuid siiski tuleks arvestada ajutiste Uleujutustega. Imbvaljaku ala sobib hasti
manguvaljakuks, puhkealaks vO6i muuks avalikuks ruumiks. Haljastades selle puude,
pbdosaste ja muude ajutist Uleujutust taluvate taimedega, saab luua puhkealasid inimestele
ja elupaiku elusloodusele.

Viibetiik- ehk kuivtiik on haljastatud reljeefi madalam ala, mis on tavaliselt kuiv, valja arvatud
suuremate sadude ajal ja vahetult parast neid.

Planeeringu koostamisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 19.08.2022 véljastatud tehnilised
tingimused nr 418582.

Planeeringuala koormuskeskmesse (krundile pos 1) on kavandatud uus komplektalajaam.
Uue alajaama toide on planeeritud keskpinge maakaabelliiniga krundi pos 3 edelanurgas
sOidutee &ares olemasolevast keskpinge maakaabelliinist. Planeeritud alajaamast on
kavandatud madalpinge maakaabelliinid kdikide ehitusdigusega kruntideni, sokliga
pinnases liitumiskilbid on naidatud transpordimaa koosseisu. Uue alajaama ning
liitumiskilpide teenindamiseks on tagatud 6dpdevaringne vaba juurdepads. Elektritoide
litumiskilbist planeeritud hooneni lahendatakse maakaabliga ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Elektrilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
téojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Planeeringuala sidelahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 26.07.2022
valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 36677192.

Piki Uus tanavat kulgevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad sideliinirajatised (vask-sidekaabel
pinnases ja sidejaotla). Planeeritavate arikruntide sidevarustuse saamiseks planeeritakse
transpordimaadele uus sidekanalisatsioon algusega olemasolevast sidekaevust tulbi3
(asub transpordimaa krundil Tulbi tn 2b // 6692067 Tulbi tdnav, 66901:001:0526). Igale
planeeritavale arikrundile on ette nahtud individuaalsed liitumispunktid planeeritavast
sidekanalisatsiooni pdhitrassist.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuulpi sidekaevusid,;
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Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m;

Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jaadda projekteeritava sdidutee alale;

Naha ette kdik meetmed ja t06d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitustodde kaigus;

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused;

Tdode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega;
Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast;

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku to6loa alusel;

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. Té6de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevodndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

Territooriumi valgustamiseks paigaldada vbéimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid
planeeringuala teed ja hooned ega hairi Ulejaanud looduskeskkonda. Valgustid peavad
olema optimaalse vdimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja
valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka liikkumisandurite
kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalllitust. Valgustuse kavandamisel
ldhtuda Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&devavalgus hoonetes.

Planeeringuala ei jaa kaugkiittealale. Vastavalt SW Energia OU 30.08.2022 e-kirjale on
I&dhim kaugkuttevorgu liitumispunkt planeeringualast ca 700 m kaugusel kinnistul Vésa tn
14.

Joonisele 4- Tehnovérkude koondplaan on kantud persp. kaugkuttevérgu koridor.

Planeeritavate hoonete kitmine on vdimalik lahendada ka lokaalse(-te) kitteallika(-te)
baasil (nt dhk-vesi soojuspump, elekter, maakite vms).

Kitte tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Kitteliigi valimisel on
soovituslik juhinduda keskkonnasaastlikkuse pdhimottest.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord ja Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletbrje
veevarustus.
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Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP2, mis ei keela kdrgema
tuleohutusklassiga hoonete rajamist. Tuleohutuse tadpsem lahendus maaratakse hoone
projektiga.

Planeeritud arihoonete (I1V ja V kasutusviis) arvestuslik tulekahju kestvus Eesti Standardi
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus tabel 1 kohaselt
on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 30 I/s. Tapne tulepusivusklass,
arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Rapla linnas on maksimaalne tuletdrjevee vooluhulk, mida AS Rapla Vesi suudab tagada,
10 I/s, kuna linna veetddtlusjaam ja magistraaltorustikud on rajatud 2000. aastal ja
vastavalt sel ajal kehtinud tuletérjevee nduetele. Puuduoleva kustutusvee tagamiseks on
planeeringuga ette nahtud tuletérjevee mahutid plan. krundile pos 1, mahutitele peab olema
tagatud 06pédevaringne vaba juurdepaas.

Vastavalt maarusele Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded peab valtima tule levimist
teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab
hoonetevaheline kuja olema vdhemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 m,
tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis vbimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui
valisseinast on lUle poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m6ddetakse kuja
selle osa véalisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb
arvestada nduetega EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja siseministri maarusega nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord.
Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse riske vdhendab koérvaliste isikute alale juurdepaéasu piiramine. Planeeringuga
on antud v@imalus piirdeaia rajamiseks krundi perimeetrile. Tagada piirete korrashoid.

Projekteerimisel tuleb ette naha sissepaasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma
territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6dd.
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Plan. krundi sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada
immutamine omal krundil. Véimalusel koguda ja taaskasutada sademevett;
Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Koikide tegevuste
kavandamisel ja labiviimisel tuleb valtida péhjavee reostuse tekitamist;

Ehitusaegse mira mdju leevendamiseks tuleks mirarikkaid ehitustdid teostada paevasel
ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

Planeeritavatelt hoonetelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberaladele;

Planeeringualal peab ara koristama ja jdatmed kéitlema vastavalt jddtmeseadusele ja
Rapla valla jadtmehoolduseeskirjale;

Ette naha planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise mahutid;

Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja
tahistaeva vaadeldavuse sdilitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate
postidega, kasutada valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
6konoomseid LED lampe, mis on valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni
valgusallikaid. Kasutada vdéimalusel valguse reguleerimiseks naiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et mura- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 Vélis6hus leviva miira normtasemed ja
mirataseme moédtmise ja hindamise meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 ma&éarusega
nr 78 Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
moébétmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
moéb6tmise meetodid maaratud norme.

Jaatmete kogumine toimub plan. arikruntidel individuaalselt vastavalt Rapla valla
Jjdadtmehoolduseeskirjale (vastu vbetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 ma&arusega nr 21).
Prigikonteinerite tihjendamiseks on tagatud teenindussdiduki juurdepaas. Tapne
konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse Ule
nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejadatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nbéuded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vb6i vadhendamise meetmed on satestatud
jadtmeseaduses ning Rapla valla jdétmehoolduseeskirjas.

Kuna planeeringu ala paikneb nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt
tahelepanu pdodrata potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vé&himal véimalikul viisil médjutavad
lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
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maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). To6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus
realiseeritakse kinnistuomaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu
elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovérkude nduetekohast t66d ja
naaberkinnistute kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Detailplaneeringu  elluviimisega ei kaasne Rapla Vallavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja sellega seonduvate
rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Planeeringuga ette nahtud
olemasolevate amortiseerunud juurdepaasutee uuendamine Lao tanaval ning Tulbi, Uus ja
Krookuse tanavale uue sdidutee rajamine on huvitatud isiku kohustus.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus voi likvideerimine toimub
huvitatud isiku kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool

toodud jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1. vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

2. rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos

vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade valjastamine Rapla Vallavalitsuse poolt rajatiste ehitamiseks;

4. arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p6dsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

5. hoonete ehituslubade valjastamine.

el
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1. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 36677192, valjastatud 26.07.2022;

2. Rapla Vesi AS tehnilised tingimused nr 1-8/531, valjastatud 02.08.2022;
3. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 418582, véljastatud 19.08.2022;
4. SW Energia OU e-kiri, 30.08.2022;

5. Planeeringuala ruumiline illustratsioon.

2 HENDRIKSON &KO
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D — JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Tugiplaan M 1:500
3. Pdhijoonis M 1: 500
4. Tehnovdrkude koondplaan M 1: 500
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E — KOOSKOLASTUSED

Kooskolastav-
koostood tegev
organisatsioon,
krundi omanik,
piirinaaber
Elektrilevi OU (Maie Nr 5262288918 KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL Detailplaneeringu  Tingimused lisatud seletuskirja
Erik) 04.01.2023 Todojoonised kooskdlastada taiendavalt. digikaust. ptk 5.5.3.

Kooskdlastatud tingimustel:

Téode teostamisel tuleb [8htuda sideehitise
kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;

Toéid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja
kirjaliku t66loa alusel;

Telia  sideehitiste  kaitsevdondis  tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70
ja §78 nduetele. Todde teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
Telia Eesti AS (Ervin  Nr 37551975 nbuetest, MTM maérusest nr 73 (25.06.2015) Detailplaneeringu  Tingimused lisatud seletuskirja
Rinaldo) 29.12.2023 ,Ehitise  kaitsevoondi  ulatus, kaitsevoondis digikaust. ptk 5.5.4.

tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevdondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevodndis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

Projekteerija markused
kooskolastaja tingimuste
taitmise kohta

Kooskolastuse nr oy slastusel koostd taielik drakiri [ReoSKolastus
ja kuupaev originaali asukoht

2.
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4.

5.

AS Rapla Vesi (Tarmo

Armpalu) 04.01.2023
SW Energia OU

(Vadim Nogtev) 27.01.2023
Huvitatud isik (Margo 31.05.2023

Visnu)

Rapla linnas Krookuse tn 1 kinnistu detailplaneering

Rapla linn Krookuse tn 1
koostamisel on
ettepanekutega.

detailplaneeringu Detailplaneeringu
arvestatud AS Rapla Vesi ;. . P 9
digikaust.

Detailplaneeringu

Kooskdlastatud. digikaust.

Detailplaneeringu

Kooskdlastatud. digikaust.
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Tingimused puuduvad.

Tingimused puuduvad.

Tingimused puuduvad.



