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1. ULDOSA

Rapla valla Valjataguse kula Kaopesa kinnistu detailplaneerimise projekti
tellijaks ja koostamise huvitatud isikuks on Edi Viiron.

Projekti koostamise aluseks on huvitatud isiku taotlus, krundijaotuse
eskiis, Rapla Vallavalitsuse 16.12.2019 korraldus nr 542
detailplaneeringu algatamine, detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad, Rapla valla dldplaneering, maa-ala geodeetiline
moodistus, planeerimisseadus, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seadus ja teised Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja
normid.

Planeeringuga nahakse ette nelja elamumaa ja Uhe transpordimaa
moodustamine olemasoleva elamumaa jagamise teel ja ehitusdiguse
maaramine  nelja  Uksikelamu ja  abihoonete  puUstitamiseks
uldplaneeringuga ette nahtud elamualal.

2. ASUKOHT

2.1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS, PLANEERINGULISED
SEOSED LAHIUMBRUSEGA

Planeeritav ala asub Valjataguse kula kaguosas Valjataguse riigitee
(20225) I6unakuljel ja kujutab endast 11982 m? suurust elamumaad.
Katastrilksuse tunnus 66904:003:0457. Ehitisregistri andmetel on krundil
antud ehitusluba Uksikelamu ehitamiseks (ehr kood 121293392) ja
rajatud puurkaev (ehr kood 221283247). Juurdepaas maa-alale on pdhja
poolt olemasoleva mahasdiduga Valjataguse teelt. Maa-alal on osalt
raiesmik ja osalt tasandatud pinnas. Oluline kdrghaljastus puudub. Maa-
ala pbhja- ja idaosa kulgneb sidetrassi kaitsevoondiga. Pdhjaosas on
riigitee kaitsevoond 30 m.

Planeeritav maa-ala omab modningast kallet langusega laane suunas.
Kdérgusarvud on vahemikus 60,78+62,78 (EH-2000 Amsterdami
susteemis).

Planeeritava ala asub hajaasustuse alal. Lahipiirkonnas taheldatav
tihedam Guealade paiknemine peamiselt Valjataguse tee aares.
Kaugemal |6una pool kulgnevad metsa alad, pdhja pool pdllud ja
rohumaad.

DP1 ja DP2).

2.2. DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGU JA TEISTE
PLANEERINGUTEGA

Detailplaneeringuga kavandatav jargib uleriigilises planeeringus ,Eesti
2030+ nimetatud linnade ja suuremate asulate sisestruktuuri
tihendamise ning kompaktsuse sailitamise printsiipi.
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Rapla valla tldplaneeringu (01.02.2011) kohaselt on detailplaneeringuga
hélmatud kinnistu maakasutuse juhtotstarve elamumaa. Planeeringuala
jadb kompaktse hoonestusega alale. Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
piirkond planeeringualale ei laiene.

Detailplaneering on valla uldplaneeringu kohane. Planeeringuga
kavandatu vastab Rapla valla ruumilise arengu eesmarkidele.

Rapla Vallavolikogu 26.01.2017 otsusega nr 1 algatati samale alale
detailplaneeringu koostamine sama eesmargiga. Detailplaneeringu
koostamine I0petati maaomaniku avalduse alusel Rapla Vallavalitsuse
18.03.2019 korraldusega nr 85.

3. PLANEERIMISETTEPANEK.

3.1. KRUNDIJAOTUS.

Planeering naeb ette nelja Uksikelamu maa moodustamine suurustega
2391; 2442; 2996 ja 2178 m? ning Uhe transpordimaa moodustamine
suurusega 1975 m2. (vt joonis DP3).

3.2. PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS.

Tulenevalt planeeritavate maauksuste kujust ja transpordimaa
paiknemise ning ilmakaartega on ette nahtud hoonete vaba paiknemine.
Arvestada tuleb planeeritava hoonestusalaga. Arvestades lahipiirkonna
hoonestusega ja hajaasustuse kulamiljodga on reguleeritud hoonete
kdérgus ja katuse kuju. Pohijoonisel naidatud eluhoone paiknemine on
soovituslik. (vt joonis DP3).

3.3 EHITUSOIGUS.

Uksikelamu maade ehitusbiguseks on maaratud kaks korrust ja
ehitisealuseks pinnaks Uhe krundi kohta kokku 250 m2. Hoonete arv
krundil kolm. Eluhoone katuse kaldenurgaks ette nahtud 40-45°.
Abihoonel 10-35°.

Hoonete valiseks viimistlemiseks kasutatakse looduslikke materjale
(laudis, tellis, betoon, krohv jne). Nahakse ette sissesbdidutee ning
platside  rajamine. Piirdeaia  teostus  analoogne  piirkonnas
olemasolevatega (vOrkpiire kombineeritult heki ja haljastusega voi
puitpiire). Piirdeaiale on ette nahtud Uhele krundile Uldjuhul Uks
sbiduvarav ja uks jalgvarav.

Ehitusprojekti eskiis tuleb kooskdlastada Rapla vallavalitsusega. (vt
joonis DP3).

3.4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE.

Juurdepaas planeeringualale on pdhja poolt Uhise mahasdiduga labi
Kasesalu kinnistu Valjataguse (20225) riigiteelt.
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Juurdesodidutee transpordimaa I6pus on tupik, kus on ette nahtud
manooverdusala ringtee kujul. Juurdepaasud ja juurdesdidud
kavandatavatele kruntidele nahakse ette planeeritavalt transpordimaailt.
Parkimine on ette nahtud oma kruntidel. Iga krundil tuleb vdéimaldada
vahemalt 3 séiduauto parkimine.

(vt joonis DP3).

3.5. PIIRANGUD.

Ehitusjoon kruntide tanavapoolsetel kulgedel on 5 m. Naaberkruntide
vahelised kujad on 8 m (4+4m).

Pdéhjapoolsetel kruntidel (pos nr 1 ja 2) on riigitee kaitsevoond 30 m,
millega on hoonestusala kavandamisel ka arvestatud. (vt joonis DP3).

3.6. HALJASTUS, KESKKONNAKAITSE.

Elamukruntide haljastus lahendatakse ehitusprojekti eriosaga. Arvestada
tuleb naabridigusi, mura ja tolmu kaitse abindusid, valdavaid
tuultesuundi, ilmakaari jms.

Olmejaatmete  kaitlemiseks  sdlmitakse  leping Rapla valla
prugikaitlusfirmaga. Liigiti kogutavad jaatmed, kartong ja papp ning
ohtlikud jaatmed antakse ara jaatmejaamas. Ehitusjaatmete araveoks
tellitakse eraldi konteiner.

Krundil on puid ja vdsa, millest vaartuslikum osa on soovitatav alles jatta
kavandatava haljastuslahendus algatuseks.

Planeeritaval alal on ette nahtud Uhisveevark. Kanalisatsioon
lahendatakse igal krundil lokaalsete susteemidega.

(vt joonis DP3).

4. TEHNOVARUSTUS.
Maa-ala labivate trasside maakasutuse pohimattelise lahenduse aluseks
on ET-1 0315-0219.

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON.

Elamukruntide veevarustus lahendatakse transpordimaale rajatud
puurkaevu baasil.

Veevarustuseks on reserveeritud maa-ala alates puurkaevust kuni
kinnistupiirini. Uhisveevargi edasisel projekteerimisel arvestada kehtivaid
ehitus- ja projekteerimisnorme.

Elamukruntide kanalisatsioon lahendatakse lokaalsete susteemidega
araveoga sertifitseeritud kogumismahutitest.

Kavandatav vooluhulk tarbeveele ja kanalisatsioonile on 3,2
m?3/66paevas. (vt joonis DP3).
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4.2. VIHMAVEEKANALISATSIOON.

Lahipiirkonnas puudub sadevee kanalisatsiooni uUhistorustik. Hoonete
katustelt ja pinnakatetelt juhitakse sadevesi maapinna kalletega hoonest
eemale ja on ette nahtud immutada pinnasesse oma krundil. Krundi
planeerimisel tuleb valtida sade- ja pinnasevee juhtimine
naaberkruntidele ja teemaale.

4.3. ELEKTRIVARUSTUS.

Kruntide elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU vérgu
tehnilistele tingimustele nr 372847 Valjataguse alajaamast olemasoleva
Valjataguse alajaama liinilt. Liitumiskilbid paigaldatakse kruntide
tanavapoolsele piirile. Iga krundi voérguiuhenduse maksimaalne
labilaskevdime 3x20A. (vt joonis DP3).

4.4. KUTE.

Kavandatavate Uksikelamute kutte- ja soojavee varustus lahendatakse
lokaalsete sUsteemidega. Alternatiivseks lahenduseks on Ohk-vesi
soojuspump, lisaks toetav energiavarustus paikesekuttega.
Kuttelahenduse 16pliku valiku aluseks on tehniline ja majanduslik
analuus.

5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Kuritegevuse ohjeldamise probleemidele tuleb laheneda kompleksselt,
arvestades kohaliku omavalitsuse, Uhiskondlike organisatsioonide ja
politsei osavdtuga. Lahtuda tuleb kdige kaitsetumate inimrihmade
vajadustest.

Kuus pohimotet kuritegevuse ohjeldamiseks:

-JALGITAVUS- Ala jalgitavus on Uks peamisi asjaolusid mis kurjategijaid
heidutab. Pole oluline kas Umbruskonda tegelikult jalgitaksegi, tahtis on
luua niisugune Umbrus, mis paneks sissetungija tunnetama, et ta on
kdigile nahtav.

-NAABRUSKONNAD- Ala jalgitavuse pdhimdtet rakendades peab
arvestama vaadeldava piirkonna lahiimbrust. See tahendab et inimesed
tunnistavad ala omaks ja jalgivad seal toimuvat.

-AVALIKUD ALAD JA ERAVALDUSED- Avalike alade ja eravalduste
probleem on tihedalt seotud naabruskondade probleemidega ning
keskendub avalike alade ja eravalduste eristamise vajadusele.
-VARJUMISKOHAD- Selle pdhimbtte jargi on oluline kdrvaldada
voimalikud varjumiskohad. Hoonete projekteerimisel tuleb niisuguste
kohtade tekkimist valtida, enne Umberprojekteerimist tuleb need valja
selgitada ja voimalust mooda korvaldada.

-ABINOUDE KOMPLEKSSUSE POHIMOTE- Turvalisus tuleb tagada
mitmete abindude kooskasutamisega. Projektid tuleb igakulgselt labi
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arutada, pidades silmas koiki turvalisuse tagamise vdimalusi, sh ala
loomulikku jalgitavust ja kaitstust.

-KOOSTOOPOHIMOTE- Koostédd tuleb teha elamuid igapéevaselt
hallates nii eraisikute kui ametiisikute poolt.

Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette nagema oma otsuste nii pika- kui
lUhiajalisi tagajargi. Tuleb tagada, et ehitus kulgeks lihtsalt ja valutult.

6. TULEOHUTUSE ABINOUD.

Tuleohutuse tagamise meetmete valiku aluseks on Siseministri
16.02.2021 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise
tuletdrjeveevarustuse  projekteerimisel tuleb lahtuda siseministri
18.02.2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord” nduetest.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus ja taristuministri
17.07.2015 maarusega nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”.

Planeeritavate Uksikelamute tulepusivuse klass on TP3.

Tagatud on hoonetevahelised tulekaitsenormidega ndutavad kujad —
minimaalselt. Tagatud on tuletérjetehnika juurdepaas planeeritud
kruntidele.

Ehitise veevdtukohana voib kasitada lahimat nduetele vastavat
veevotukohta juhul, kui taidetud on vahemalt Uks jargmistest
tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 ruutmeetrit;

2) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega
vordsustatud hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit;

3) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vb6i nendega
vordsustatud hooned asuvad Uksteisele lahemal kui 40 meetrit, kuid
tuleohutus on analudtiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jaab alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta. [RT |, 17.12.2022, 1 - joust. 01.01.2023]
Kaesolevas planeeringus tagatakse tulekustutusvesi elamumaadele
kavandatavatest neljast 10 m® kustutusvee mahutist.

Lahim valjapool planeeritavat ala asuv kustutusvee vétmise vdéimalus on
Valjataguse tanav 26 krundi ees Rapla linnas asuvast tanavahudrandist.
Kaugus 1,8 km. Tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks planeeritaval
alal asuvate veevotukohtadeni.

(vt joonis DP3).
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7. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD.

Planeeringuala suurus ca1,5ha
Planeeritava maa bilanss

Planeeritud kruntide kogupind 11982 m? 100%
s.h. Uksikelamu maa 10007 m? 83,5%
tee ja tdnava maa 1975 m* 16,5%

Suletud brutopind kokku 2000 m2

Parkimiskohtade arv 12

Koostas: arh. Rein Ailt
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